
Millones de personas están excluidas de este derecho

AUMENTAN OBSTÁCULOS PARA
LA ADQUISICIÓN DE VIVIENDA

La carencia de

ingresos y de una
estrategia limita la
compra de casas
David Aguilar Juárez

Laindustria de la vivienda enMéxico enfrenta desaños para
poder atenderno sólo el déficit
de poco más de ocho millones
de casas sino también para

proveer del fondeo económico entre
personas que nuncahan tenido acceso al
sistema financiero mexicano

De acuerdo con especialistas consul
tados por EL UNIVERSAL el principal
obstáculo que enfrentan los mexicanos
paracomprar casa yaseanuevaousada
es su nivel de ingreso Hoy día millones
de personas están excluidas de la diná
mica reciente de un sector inmobiliario
que invirtió en la última década un pro
medio anual de 260 mil millones de pe
sos entodo el país paraedificar todo upo
de conjuntos habitacionales

Los desarroUadores buscan recuperar
los altos costos que requieren esas inver
siones a través del precio de las casas

Hasta antes de la crisis de
2007 los inmobiliarios se
enfrentaron al problema de
la sobreoferta de vivienda

debido a que la disponibili
dad de casas no era compa
tible con el perfil de los com
pradores Hoy se vive la si
tuación contraria y existe la
constante amenaza de una

escasez de hogares nuevos
debido a que se dejaron de
construir cientos de desa

rrollos habitacionales por la
sequíacrediticia que pade

ciéronlos empresarios cons
tructores en ese lapso

Además un amplio seg
mento de la población no es
considerada dentro de una
política pública para pro
veerle de una casa habita

ción a quien la demande
|fltp antigüedadJaboralel ingresomí

nimo requerido del hogar y la falta de
comprobantes de las percepciones reci
bidas continúan siendo los principales
obstáculos para adquirir un crédito se
asientaenel documentoElEstadoActual
de la Vivienda en México 2009
EAVM09 elaborado por el Centro de

Información y Documentación de la Vi
vienda Cidoc y la Sociedad Hipoteca
ria Federal SHF

Otro obstáculo en el mercado de vi
viendanueva es el sector de laeconomía

donde se participa Al igual que en la
mayoría de los países en desarrollo los

hogares urbanos más pobres del país se
asientan en terrenos irregulares en los
cuates las familias habilitan sus vivien
das en condiciones precarias

Dificultades en zonas rurales

Y pocos son los esfuerzos que enfrenta
la problemática de la vivienda ruraL
refiere el estudio Viviendas Pobres en

México un estudio desde la óptica degéne
ro de las investigadoras de
El Colegio de México Col
mex Vania Salles y Maríade
la Paz López

Hay un dato que revela la
ausencia de desarrollo de vi
vienda sobre todo rural en
gran parte del país por parte
de empresas constructoras
de los 2 mil 435 municipios
de México las firmas con
centran sus operaciones de
edificación y urbanización
ensólo 117 de ellos Lamayo
ría son demarcaciones mu
nicipales en los alrededores
de las grandes metrópolis

Esto también se explica
por la incertidumbre jurídica
para la construcción de ca
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sas en la mayoría de los esta
dos del Sólo ocho enti

del	Nacional de Organismos
Estatales Vivienda Conorevi

De lamano de esta situación se daotro

problema las grandes distancias donde
se construyen los nuevos desarrollos in
mobiliarios alejados de las ciudades

La lejanía de los conjuntos con rela
ción al centro de la dudad de los desa
rrollos habitacionales construidos y en
construcción así como lamayoríade los
asentamientos precarios de la población
con menores recursos impone costos
extraordinarios a los residentes y a las

autoridades afirmanlos investigadores
que participaron en el EAVM09

Ahí se concluye que la población me
xicana llega a gastar hasta 50 del in
greso familiar tan sólo en transporte y a
destinar doshorasomás aldíaparatras
ladarse desde suhogar al sitio de trabajo
o de estudio y viceversa

Muchos derechohabientes de Infona
vit y Fovissste desanimados por no en
contrar casa cerca de sus centros de tra
bajo o de las colonias donde se encuen
tran sus familias declinan ejercer su de
recho a un crédito para vivienda

También la saturación de algunas co
lonias de las metrópolis donde muchas
casas habitación fueron convertidas en
oficinas en las últimas dos décadas de
prime el ánimo de los compradores

Esto fue consecuencia de las crisis
económicas Además de que se dejaron
deconstruir edificios de oficinas las em
presas buscaron lugares donde acomo
darsequeno les implicaráunaltocosto
explicó sobre esta situación Javier Lo
melín director general de Colüers Inter
national una corredora de espacios cor

porativos de distintos niveles económi
cos que opera en México

Oficinas afectan a zonas habitables

Pero hay zonas donde no sólo el arribo
de oficinas hizo que las colonias dejaran
de ser habitables sino que colonias co
molaCondesarecibieron muchas inver
siones del sector restaurantero lo que
provocó que se volviera imposible la cir
culaciónde automotores así como tener
un lugar de estacionamiento

Esto ha alejado compradores pero
no necesariamente se refleja enunabaja
de precios de las casas porque pese a
que las personas prefieren más tranqui
lidad continúauna alta demanda propi
ciada entre quienes están dispuestos a
vivir enunazonadelaciudadqueesté de
moda y que ofrezca diversión refirió
Lomelfio corredor de inmuebles

También existe el fenómeno de la in
movilidad hipotecaria o patrimonial
México es unode los países que enfrenta
altos costos transacdonales para cam
biarse de casa es decir se nene que ha
cer una renegociación de la hipoteca y
empezarde cero loque se traduce enpa
gardenuevo comisionespor aperturade
créditos los honorarios del notario se
guros de vida y desempleo

En México todavía no existe una polí
tica pública que dé movilidad a las hipo
tecas esdecir queéstas puedancambiar
sus condicionesymontos conformeme
joranlos ingresos del titularde ese finan
ciamiento con el paso del tiempo

Esta inmovilidad de los mexicanos

impacta en la economía en el país una

persona se muda de casa en promedio
dos veces a lo largo de su vida

Ennaciones europeas o ciudadesesta
dounidenses la gente habita en más de

cinco propiedades en un periodo de 60
años lo queasuvezpermite que ladiná
mica de mercado sea más pujante

Hace algunos años hubo unapropues
ta hoy olvidada de la agenda de vivien
da José Manuel Agudo director general
de Hipotecaria Su Casitay otros empre
sarios de la industria empezaron a em
pujar la idea de una hipoteca móvü que
no sólo gozaradeunamovilidad através
del tiempo sino también geográfica

La dinámica profesional de la gente
no sólo es ascender en sus empresas o
en varias Muchas veces el crecimiento

profesional implicamudarse de ciudady
muchos no pueden asumir el costo de
dejar una propiedad por lo que en lugar
de continuar con el crédito deciden su
barrendar e irse a su vez a rentar en la
nueva ciudad a laque llegan explicó en
su momento el director de la Sófora

Otro obstáculo más en esta industria
de la vivienda relacionada con el finan
ciamiento es la ausencia de una política
pública de vivienda que tome en cuenta
la realidad de este país en seis de cada

la vivienda con perspectiva de género
El tema de la mujer está ausente en

todo tipo de política pública afirman
las investigadoras del Colmex

Ni qué decir de la tipología de familias
tan diversas que tiene el país entre ellas
las parejas del mismo sexo y los hetero
sexualesquedecidencompartirunespa
do habitadonal y gozan de ingresos su
periores al promedio de lapoblación No
hayun crédito paraellos Sólo existe una
tímida referencia para explotar el enor
memercado que significanlos primeros
la Hirxrteca Toven de BBVA Bancomer
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y^ ~^~ Pocossonlosesfuer ¦ zos que enfrentala
^^ Vfe problemática de lavi

vienda njral

Estudio Viviendas Potaras en México
un estudio desde la óptica de género

El Colegio de México

f— ^~~ Consecuencia dela I crisis se dejaron de
^^^^ construiredificiosde
oficinas y las empre

sas buscaron lugares donde acomodar
se que no les implicará un alto costo

Javier Lomekn director general de Colliers

^~~ ^^~ Muchasveceselcre
1 cimiento profesional

^^^^ implicamudarsede
dudad y no asumen

el costo de dejar una propiedad
José Manuel Agudo director de

Hipotecaria Su Casita
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